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1.010 m? Grundstiick
mit Altbestand in
Bahnhofsnahe
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Details

Einliegerwohnung vorhanden | Rolladen § Wasch/Trockenraum
Abstellraum j§ Dachboden

Kaufpreis

230.000 €

Kauferprovision zzgl. Provision inkl. USt. Wohnflache (ca.)
USt. zzgl. USt. 200 m?

2,5 % zzgl.19 % MwSt

(Kaufer [ Verkaufer)

Zimmer Nutzflache (ca.) Grundstiick (ca.)

9 50 m? 1.010 m?

Anzahl Schlafzimmer Anzahl Badezimmer Anzahl separate WCs
6 2 1

Baujahr Zustand Unterkellert

1940 sanierungsbeduerftig teilweise

Bad mit Boden Ausrichtung Balkon/
Dusche, Wanne Fliesen, Teppich Terrasse

Siid-Ost
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Beschreibung

1.010 m? Grundstiick mit Altbestand. Der urspriingliche Bau wurde ca. 1939/1940
errichtet und spater weiter an- und ausgebaut. 1963 kam im rickwartigem Bereich
noch eine Einliegerwohnung mit ca. 70 m* hinzu.

Das gesamte Gebaude ist vollkommen sanierungsbedurftig, alternativ eignet sich
eine Neubebauung auf dem Grundstuick. Das Grundstuick liegt in einem
unbeplantem Bereich, die Zulassigkeit der baulichen Ausnutzung richtet sich nach §
34 BauGB. Nach erster Auskunft des zustandigen Bauamtes kann ein Gebaude mit
bis zu 5 WE auf dem Grundstiick errichtet werden. Verbindliche Aussagen dazu sind
mit der Baubehorde zu klaren. Fur die Sanierung des Gebaudes gibt es seitens der
KFW Uber den Kredit Nr. 261 fiir Privatpersonen interessante Fordermoglichkeiten.
Es werden MaRnahmen gefordert, welche zu einem Effizienzhaus Stufe 85 oder
besser fuhren. Hierbei werden bis zu 150.000 Euro Kredit je Wohneinheit fiir ein
Effizienzhaus zur Verfligung gestellt, bei derzeit nur 1,07 % effektivem Jahreszins
(KFW Forderprogramm Kredit 261).

Ausstattung

Altbau, Kernsanierung oder Neubebauung!

- Wohnhaus Baujahr ca. 1940

- Einliegerwohnung ca. 1963

- Kunststofffenster doppelt verglast, grofstenteils Ende 80er, tlw.90er u. 2000er
Jahre

- Gasheizung ca. 2009

- Fultbodenaufbau Wohnhaus groRtenteils Dielenboden, Einliegwerwohnung mit
Estrich

- Bad im Wohnhaus seniorengerecht saniert

- Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Wasser) alt, Heizungsrohre auf Putz
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Sonstiges

Alle Angaben entstammen den Ubermittlungen der Eigentiimer oder dritten
Personen und werden von uns sorgfaltig Uiberprift. Dennoch kann fiir die absolute
Genauigkeit keine Gewahrleistung Ubernommen werden. Wiinschen Sie mehr
Informationen oder die Zusendung eines Exposés, dann rufen Sie uns einfach an,
oder hinterlassen uns eine Nachricht mit Ihrer vollstandigen Adresse und
Telefonnummer. Ausstattungsgegenstande wie Mobel etc. gehdren nur nach
ausdrucklichem Hinweis zum Angebot. Der Verkaufspreis kann je nach Angebot und
Nachfrage auch variieren, hohere Gebote konnen daher nicht ausgeschlossen

werden. Energieausweis in Vorbereitung.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Kontakt

Hagenstralte 17A
49661 Cloppenburg
Telefon: 04471 - 186 903

E-Mail: info@siemer-immo.de

lhr Ansprechpartner

Herr Thorsten Siemer

Impressum

www.immobilien-cloppenburg.com/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet:
www.immobilien-cloppenburg.com
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